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 كراسة شروط ومواصفات
 بالمنطقة الصناعية  مستودعاتنشاء وتشغيل وصيانة إ

 الصفحة المحـتـويـــــــــات م

 05 ن تقديم كل المستندات المطلوبة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد م أ 
 06 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب 
 06 .حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  ج 
 07 مقدمة. 1 
 08 وصف العقار. 2 
 09 .والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  3 
 09 .المنافسةمن يحق له دخول  3/1  
  09 لغة العطاء 3/2  
 09 .مكان تقديم العطاءات 3/3  
 09 .موعد تقديم العطاءات 3/4  
 09 .موعد فتح المظاريف 3/5  
 09 .تقديم العطاء 3/6  
 10 .كتابة الأسعار 3/7  
 10 .مدة سريان العطاء 3/8  
 10 .الضمان 3/9  
 10 .موعد الإفراج عن الضمان 3/10  
 11 .عطاءمستندات ال 3/11  
 11 سرية المعلومات 3/12  
 12 .واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4 
 12 .دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1  
 12 .المنافسةالاستفسار حول بيانات  4/2  
 12 .معاينة العقــــــــار 4/3  
 13 .وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق  5 
 13 .وتعديل الشروط والمواصفات منافسةالإلغاء  5/1  
 13 .تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2  
 13 .سحب العطاء 5/3  
 13 .تعديل العطاء 5/4  
 13 .حضور جلسة فتح المظاريف 5/5  
 14 .الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6 
 14 .الترسية والتعاقد 6/1  
 14 .تسليم الموقع 6/2  
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 وط ومواصفاتكراسة شر
 بالمنطقة الصناعية  مستودعاتنشاء وتشغيل وصيانة إ

 الصفحة المحـتـويـــــــــات م

7  
                                                .                                                                         الاشتراطات العامة

15    
                                                     مات للموقع.                                                           توصيل الخد 7/1  
15     
                                                                     البرنامج الزمني للتنفيذ.     7/2  
15  

                                   الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3                
15 

 15                                                                                                    تنفيذ الأعمال.     7/4  

                                                                           المستثمرتنفيذ لدي مسئولية الإشراف على ال 7/5  

15  
                                               .                                              في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  7/6  
16   
                                           .                                                 للغرض المخصص لهاستخدام العقار  7/7  
16 
                               التأجير من الباطن والتنازل عن العقد.                                                           7/8  
16  
 16 .سداد الأجرة السنوية موعد 7/9  

                                                                                                   تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/10  

16  
 17 .متطلبات السلامة والأمن 7/11  
 17 .إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12  
 17 .بعد انتهاء مدة العقد للبلديةتسليم الموقع  7/13  
 18 .أحكام عامة 7/14  
 19 .الاشتراطات الخاصة 8 
 19 .مدة العقد 8/1  
 19 .فترة التجهيز والإنشاء 8/2  
 19 النشاط الاستثماري المسموح به. 8/3  
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 19 .أنشطة المستودعات 8/4  
 20 .أسلوب وطريقة التخزين 8/5  
 20-19 الاستخدامالاشتراطات المتعلقة ب 8/6  
                                                  اشتراطات التشغيل والصيانة                                                        8/7  
21 
22-21 الاشتراطات الأمنية . 8/8  
 22 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/9  
  22 ة.اللوحات الإعلاني 8/10  
 22 متطلبات المعوقين. 8/11  
   

 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 بالمنطقة الصناعية  مستودعاتنشاء وتشغيل وصيانة إ

 الصفحة المحـتـويـــــــــات م

 23 اشتراطات الأمن والسلامة   9
 23 .الاجراءات الوقائية  9/1  
 23 .تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار  9/2  
  23  .وحات الإرشاديةالل 9/3  
 23 .ملابس العامليين والمهمات الوقائية  9/4  
 23 .الطوارئخطة  9/5  
 23 .تدريب العاملين  9/6  
  23 .الالتزام بتدريب الدفاع المدني  9/7  
  23 .المسئولية عن الحوادث 9/8  
 
 24 .الاشتراطات الفنية 10 
 24 البناء.كود البناء السعودي ودليل اشتراطات  10/1  
 24 الاشتراطات التنظيمية. 10/2    
 24 اعتماد التنظيم الابتدائي. 10/3  
                                                         الاشتراطات المعمارية.                                                            10/4  
25 
 26 الاشتراطات الإنشائية. 10/5  
 27 الاشتراطات الكهربائية. 10/6  
 29 الاشتراطات الميكانيكية. 10/7  
 30 اشتراطات الأعمال الصحية. 10/8  
 30 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق. 10/9  
متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة   10/10  
 31 
 32 المرفقات. 11 
 32 نموذج العطاء. 11/1  
 34-33 ( .والقرار المساحي للموقع ام للموقع ) الرسم الكروكيالمخطط الع 11/2  
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 35 تسليم العقار. محضر 11/3  
  35 إقرار من المستثمر. 11/4  
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 طلوبةللتأكد من تقديم كل المستندات الم قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
 

لكترونياً ، المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة وا
 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

ستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل  ضه من المستثمر أو من يفو–في ظرف مختوم ومغلق  –با
فتح المظاريف لنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه ويكتب عليه اسم المستثمر وع

 مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه .
 

 ؟ موقعهل  هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد مسلسل

   نموذج العطاء 1

   ء(خص غير مقدم العطاتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته ش 2

   لتوقيع إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية ل 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5

   المستودعات  بإدارة وتشغيلصورة من شهادات الخبرة الخاصة  6

7 
سمماري المفعول لمدة  البنك المركزي السممعوديخطاب ضمممان بنكي من بنك معتمد لد  

ل عن ( يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وأن يكون بقيمة لا تق90)لا تقل عن 
 ( من قيمة العطاء السنوي 25%)
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   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 8

   شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من  9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 12

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 شــروعالم
 ( اتمستودع)من المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد  إنشاؤه وتشغيله وصيانته  المراد هو المشروع

 ارــقـالع
  موقعها ، والتي يقام عليها النشاط المحدد له البلديةهو أرض تحدد 

 بلدية محافظة بدر البلدية

 وتشغيل مثل هذه المشروعات  إدارة هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط طاءـدم العـمق

  والمنتجات والمواد السلع لتخزين المناسبة البيئة توفر كبيره أحجام ذاتهي منشآت   المستودعات 

 العامة المنافسة
ئحة التصرف لافتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام 

  البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها بالعقارات

المنافسة 
 الالكترونية 

طبيق أو عن طريق تfuras.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 الأجهزة الذكية " فرص

 كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك

 
 

 ىحتى إيجار السنة الأول نافسةالمالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 
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 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  سةالمنافإعلان نتيجة 

  البلديةتحدده  ةموعد الإخطار بالترسي

 المنافسةتاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 للمسمممتثمر بمراجعتها، البلديةخلال خمسمممة عشمممر يوماً من تاريخ إشمممعار 

شعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر  فإن لم يراجع يرسل له إ
 يوماً. 

 

  شهر من توقيع العقدخلال  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
قار بموجب محضمممممممر تسمممممممليم موقع من  تاريخ تسمممممممليم الع يةمن  لد  الب

م والمسمممتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسمممتثمر على محضمممر تسمممليم العقار يت
 إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  توقيع العقــــــــــــــد عند السنة الأولى - موعد سداد أجرة

 

 

 
 

 ةـــمقــدم. 1
نشمماء إ على المسممتثمرين عن طريق المنافسممة الإلكترونيةفي طرح منافسممة عامة  بلدية محافظة بدرترغب   

ت ووفق التفاصممميل المبينة في كراسمممة الشمممروط والمواصمممفا بالمنطقة الصمممناعية مسمممتودعات وتشمممغيل وصممميانة 
اءاتهم لهذه لومات التي يجب على المسممتثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطالمرفقة، والتي توضممح المع

 .المنافسة
لمواصمممفات بالمسمممتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسمممة للتعرف على الاشمممتراطات وا البلديةوتهيب 

ه الفوز بالفرصة لء مدروس يتيح الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطا

 أهدافها. للبلديةالاستثمارية المتاحة ، ويحقق 

، ويمكن المنافسةبالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  البلديةوترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: البلديةدناه بالتوجه إلى الإدارة المذكورة أ 
 بلدية محافظة بدر –ادارة الاستثمار
 0143321332فاكس:  0143320483هــاتـــــف: 

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  
  " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 
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 . وصف العـقــــار2
 مستودعات  نوع النشاط

 حسب المخطط المعتمد المرفق مكونات النشـــاط

 موقـع العقار

 بدر البلدية :   المدينة : محافظة بدر

 80 -79:  قطعةال الصناعيةالحي : 
 صناعيةال: لمنطقةا 1407/  1/  5رقم المخطط : 

 أرض فضاء نوع الموقع

 2(م 840 ) مساحة الأرض المستثمرة

 

 
 :الخدمات بالموقع

.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................... 

 

 :بيانات أخر 
 

.................................................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................................................. 
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول . 3
 

 :المنافسةمن يحق له دخول   3/1
 فسة المناهذه  التقدم في  المستودعاتي وإدارة وتشغيل يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة ف 1/  1/  3

ئي اسممممتبعاد المسممممتثمر الذي يثبت تعثره في مشممممروع اسممممتثماري بحكم أو قرار نها للبلديةويحق 
  صادرين من جهة قضائية ، لمدة ) سنتين ( من تاريخ الحكم أو القرار

 جنبي.الأ الاستثماريسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  2/  1/  3
 :لغة العطاء  3/2

لعطاء لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسممممممممية في المملكة العربية السمممممممعودية فعلي مقدم ا 1/  2/  3
اء وجميع الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشمممممممروع ، بما في ذلك العط

أن  ت والأجهزة التي يجوزمرفقاته ، وبياناته ويسممممممتثني من ذلك الكتالوجات الخاصممممممة بالمعدا
 تكون باللغة الإنجليزية.

عطاء من في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  مقدم ال 2/  2/  3
خلال مكتممب ترجمممه معتمممد ويعتبر النص العربي هو المعول عليممه في حممالممة الاختلاف أو 

 الالتباس في المضمون.
 

 :تمكان تقديم العطاءا  3/3
 سمممممتثمارادارة الاوالمختومة بختمها باسمممممم  البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصممممملية المسمممممتلمة من  

ريخ وسمماعة والحصممول على إيصممال يثبت فيه تا ،بلدية محافظة بدربدارة الاسممتثمار.وبحيث يتم تسممليمها باليد لا
 التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي:

 إدارة الاستثمار – بلدية محافظة بدر
 

 موعد تقديم العطاءات:  3/4
 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية ، ومنصة فرص.يجب أن تقدم العطاءات 

 
 موعد فتح المظاريف:  3/5

 وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسمية ، ومنصة فرص.موعد فتح المظاريف 
   
 العطاء: تقديم   3/6
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يقٌدم العطاء عن طريق المنافسممممة الإلكترونية ،ويتم إرفاق كل المسممممتندات المطلوبة في كراسممممة  1/  6/  3
 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسمممة الإلكترونية لأسمممباب فنية ، يقدم العطاء في يوم  2/  6/  3
مختوم بالشمممممع الأحمر ويكتب عليه من وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف 

تقديم ما يثبت الخارج اسمممم المنافسمممة واسمممم المسمممتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع 
مع ضممممرورة قيام المسممممتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصممممل مع مركز  ،سممممداد قيمة الكراسممممة

ي أو عمممن طمممريمممق المممبمممريممممد الالمممكمممتمممرونممم 199099الاتصممممممممممال الممموطمممنمممي عممملمممى المممرقمممم 
  inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

لمداد، على المسممممممتثمر اسممممممتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة با 3/  6/  3
 ات وملحقاته.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصف

يجـمممممممـمممممممـمممممممب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص  4/  6/  3
المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شممخص مفوض يجب إرفاق أصممل التفويض مصممدقا من 

 الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 الأسعار: كتابة 3/7

 ه أن يراعى ما يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائ
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3
لا يجوز للمسمممتثمر الكشمممط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصمممحيح أو تعديل في عرض السمممعر  3/  7/  3

 .0والأرقام، والتوقيع عليه يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف 
 

 سريان العطاء: مدة 3/8
ق في طلب الح للبلديةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و تسممعونيوماً(  90مدة سممريان العطاء ) 

ن وقت ممد سمممريان العطاء إذا ما اقتضمممت الضمممرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه 
 اية مدة سريان العطاء.تقديمه، وحتى نه

 

 الضمان:  3/9
ي ( من قيمة العطاء السنو%25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ــيجب أن يقُ 1/  9/  3

، وأن يكون البنك المركزي السعوديد  ـممـمم، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل
ون د،  البلدية ون واجب الدفع عند أول طلب منــغير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك

ـالحاجة إلى إنذار أو حك ـقتكما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا  ،م قضائيـ ل ـ
 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)

اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ـممـمماء لا يرفق به أصل خطـممـممل عطـممـمميستبعد ك 2/  9/  3
، أو يكون خطاب الضممممان مقدما بغير اسمممم المسمممتثمر، مة العطاء السمممنوي( من قي25%)

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 :موعد الإفراج عن الضمان  3/10
، ويرد لأصمممممحاب العطاءات المنافسمممممةيرد الضممممممان لأصمممممحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  
 ولي وتوقيع العقد.فور تسديد أجرة السنة الأالمقبولة 

 
 
 العطاء: مستندات 3/11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

mailto:ivo@momra.gov.sa
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 مع إثبات تاريخ التوقيع. من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك،نموذج العطاء والتوقيع عليه  1/  11/  3
على  وذلك إذا قام بالتوقيعة التجارية أو وكالة شرعية، ـمممـممما من الغرفـمممـمممي موثقـمممـمممتوكيل رسم 2/  11/  3

ثبت ياق ما ــة يجب إرفــان المستثمر شركــص غير المستثمر. وإذا كــاته شخــالعطاء ومرفق
توقيع ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للـمممول عـمممـمممأن المسئ

 نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/  11/  3
 المستودعات.بإدارة وتشغيل ن شهادات الخبرة الخاصة صورة م 4/  11/  3
 الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. الاستثمارصورة من رخصة  5/  11/  3
)طبقا للشممممروط الواردة في البند  البنك المركزي السممممعوديخطاب ضمممممان من بنك معتمد لد   6/  11/  3

 (.أعلاه 3/9
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 7/  11/  3
 الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول.صورة من شهادة  8/  11/  3
مؤسـسة صورة من الشهـمادة الصـمادرة من التأمينـمات الاجتماعـميـمة يثبـمت فيهـما أن الشـمركـمة/ال 9/  11/  3

تها تجاهها المتقدمـمممة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها قامت بجميع التزاما
 هذا النظام.أو إرفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام 

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/  11/  3
الرسمممممي موقعة من  البلديةكراسممممة الشممممروط ومواصممممفات المنافسممممة وملحقاتها المختومة بختم  11/  11/  3

فع الذي تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الد المستثمر
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 

 
 

 :سرية المعلومات  3/12
كامل جميع المعلومات والمسممممممتندات المقدمة من المسممممممتثمرين عن طريق المنافسممممممة الإلكترونية تتمتع ب
لمخول االسرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سو  في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل 

 .البلديةلهم نظاماً لد  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ات المستثمر قبل إعداد العطاءواجب. 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1
لعرض على المسممتثمر دراسممة بنود كراسممة الشممروط والمواصممفات الواردة دراسممة وافية ودقيقة، وإعداد ا 

 لعطاء.في استبعاد ا للبلديةوفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 
 

 :المنافسةحول بيانات  الاستفسار 4/2
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 البلديةين الاستفسار من ، يجب على المستثمرالمنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  
 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. للبلديةخطياً ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم 

 معاينة العقار:  4/3
دوده المعتمدة، حن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق على المسممتثمر وقبل تقديم عطائه أ 

ه بعطائه، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضممماعه السمممائدة. ويعتبر المسمممتثمر قد اسمممتوفى هذا الشمممرط بمجرد تقدم
 بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق . 5
 
 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء   5/1

لمصلحة اقبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت  المنافسةإلغاء  للبلديةيجوز  
 اصفات تعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والموالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو ال

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط ملحقاتها 
ات أو والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشرك

 جزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.المؤسسات به جزء لا يت
 
 تأجيل موعد فتح المظاريف:  5/2

 البلديةفإن  تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك للبلديةيحق  
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 
 سحب العطاء:  5/3

 تثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.لا يحق للمس 



      

 

13 
 

 
  العطاء: تعديل 5/4

لعطاء من صاحب ا ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  
 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 
 :حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 ف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوبحضور جلسة فتح المظاري مندوبةيحق للمستثمر أو  
ة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشرك

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجاريةأو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



      

 

14 
 

  

 قارالترسية والتعاقد وتسليم الع. 6
 

 الترسية  والتعاقد: 1/  6 

اسمتها بعد أن تسمتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسمتثمار لدر 1/  1/  6

 ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

خلال خمسممممة عشممممر يوماً من تاريخ  البلديةلمراجعة المنافسممممة يتم إخطار من رسممممت عليه  2/  1/  6

ي، اءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسمممممل له إخطار نهائالإخطار لاسمممممتكمال الإجر

بعد المدة  البلديةويعطى مهلة خمسمممممممة عشمممممممر يوماً أخر ، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ني لثاعلى صاحب العطاء االمنافسة  ترسيةبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلديةيجوز  3/  1/  6

مدة ولم يسمممتكمل الإجراءات خلال الالمنافسمممة بنفس قيمة العطاء الأول ، الذي رسمممت عليه 

 المحددة.

لى التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساو  عرضان أو أكثر وكانا أع للبلديةيجوز  4/  1/  6
العروض ، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات ، أو إذا كانت العروض غير 

 مالياً.مناسبة 
 سمةالمناففي حال طرأ بعد الترسممية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشممروع سمميتم إلغاء  5/  1/  6

ة عند توقيع للمستثمر قيمة ما سدده من أجر البلديةأو العقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد 

 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 الموقع: تسليم 2/  6 

لعقد محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع اللمستثمر بموجب  يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

تاريخ  وبشرط ألا تزيد المدة من ذلك،يحول دون  البلديةمباشرة ما لم يكن هناك عائق لد  

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ر بإرسممال إشممعا البلديةفي حال تأخر المسممتثمر عن التوقيع على محضممر تسمملم الموقع تقوم  2/  2/  6

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.للمستثمر على خطى 
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 الاشتراطات العامة. 7
 

 الخدمات للموقع: توصيل 7/1
على هاتف .. وغيرها( –صمممرف صمممحي  -مياه -ءخدمات للموقع)كهرباالتوصممميل يتولى المسمممتثمر 

نسق في وعلى المستثمر أن ي  بطة بذلك ،مسئوليته الخاصة ، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرت
 ومع الجهات ذات الصلة . البلديةذلك مع الإدارة المعنية ب

 

 للتنفيذ : البرنامج الزمني   7/2
نشممممماء والتشمممممغيل برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضممممممناً المراحل المختلفة للإ للبلديةيلتزم المسمممممتثمر أن يقدم  

ً  المنافسةالخاصة بالموقع محل   . البلدية للمخططات والمواصفات المعتمدة من وفقا
 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  7/3

 ديةالبلالحصمممممممول على الموافقات والتراخيص من  المشمممممممروع  قبليلتزم المسمممممممتثمر بعدم القيام بتنفيذ  
 والجهات الأخر  ذات العلاقة.

 

 :تنفيذ الأعمال 7/4
فيذ مثل هذه إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تن  الموقع تنفيذلى  المستثمر أن يسند مهمة  يجب ع

جهات الأنشممممطة، كما يجب على  المسممممتثمر أن يقدم  شممممهادات الخبرة السممممابقة للمقاول معتمدة ومصممممدقة من ال
 .المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 

 المستثمر:ى التنفيذ لدي مسئولية الإشراف عل 7/5
رخص المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع  إلى مكتب هندسي استشاري ميجب أن يسند 

 له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 يها مشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية علمراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات ال
 .الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتبأي  البلديةوإبلا  

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 لوجه ، والتي تسممممممماعد على إتمام العمل على اتوجيه المقاول وإعطاؤه المشمممممممورة الفنية عند اللزوم
 الأكمل.

 ا.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنه 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  نسمميق والت المشممكلات،لتي من شممأنها تلافي وا المشممروع،إجراء التغييرات والتعديلات الجوهرية في
لى عبين عناصمممر المشمممروع المختلفة، بشمممرط ألا تتسمممبب في أية زيادة في تكلفة المشمممروع أو توفير 

لتكاليف اأو نقص في  ضرورية،عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة  البلديةالمقاول، وأن يتم أخذ موافقة 
 .الوفر على المقاول الزيادة، وخصمعلى  البلديةيتم أخذ موافقة 

 
 

 :على التنفيذ في الإشراف البلدية حق 7/6
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الحق الكامل في الإشممممراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسممممتثمر بالتنفيذ  للبلدية  7/6/1 
 والمخططات المعتمدة . طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

تركيبه وتنفيذه  فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم البلديةالمستثمر بتلبية متطلبات يلتزم   7/6/2 
 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

،  لبلديةالا يجوز للمسممتثمر إجراء أية إضممافات أو تعديلات جديدة  في التصمماميم إلا بعد موافقة   7/6/3 
لفنية امخططات كاملة من المواصممممفات  للبلديةعلى المسممممتثمر أن يقدم وفي حالة الموافقة يتعين 

 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
بالمعاينة،  البلديةليقوم مهندس  ،البلديةبإشمممعار  يلتزم المسمممتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشممماء   7/6/4 

ات والشممممممروط الواردة بكراسممممممة الشممممممروط وعمل محضممممممر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصممممممف
 والمواصفات.

 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  7/7
لة رغبة ، وفي حاالعامة لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة 

فيعاد  ،حة التخطيط المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق ، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصل
يتم أخذ موافقة  الجديدة تقدير قيمة الاسممتثمار من قبل لجنة الاسممتثمار ، وفي حال قبول المسممتثمر لقيمة الاسممتثمار

 .  الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط
 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/8
 التعاقد بالباطن.يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه و .أ

وأن يكون  ( من هذه الكراسة،3/1يكون المتعاقد من الباطن من الأشخاص المشار إليهم في الفقرة ) ألا .ب
و أن يكون المتعاقد من الباطن مرخصممممممماً في الخدمات المتعاقد على تنفيذها من قبل المتعاقد الرئيس، أ

مات مما بالدرجة المطلوبة إذا كانت الخدلديه مؤهلات كافية لتنفيذ الخدمات، ومصمممممممنفاً في المجال و
 يشترط لها التصنيف، وأن يكون لديه المؤهلات والقدرات الكافية لتنفيذ تلك الخدمات.

عقود الباطن يكون المتعاقد الرئيس مسمممممممؤولاً أمام الجهة المتعاقدة عن الخدمات المتعاقد على تنفيذها ب .ج
 ا للشروط والمواصفات.وفقً 

 شاط .من الباطن على ذات المدة الاصلية للعقد الأصلي للمستثمر، وكذلك النأن يتعاقد المستثمر  .د
 

 سداد الأجرة السنوية: موعد 7/9
وعد المذكور تسممدد أجرة السممنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسممتثمر بالسممداد في الم 

سدادها في بداية كل  أجــــور السنوات التالية، فيتم يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا
 .الايجاريةسنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 
 
 تقرير المقاول والمكتب الهندسي : 7/10

ي المشممرف بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السممماح بالتشممغيل يقدم كل من المقاول والاسممتشممار
وانشمماء  ذفيه مسممئوليتهما عن تنفي المسممتثمر، يوضممحانبخطاب رسمممي عن طريق  البلديةيرا إلى على التنفيذ تقر
 .ومطابقته للمواصفات المستودعات

 السلامة والأمن: متطلبات 7/11
 يلتزم المستثمر بما يلي: 
و أاتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص،  7/11/1 

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة .
نع عدم شمممممممغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسممممممملامة التي تم 7/11/2 

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
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 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 7/11/3 
لمدني وما ايلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع  7/11/4 

 يستجد عليها من تعديلات.
تلحق  يكون المسمممتثمر مسمممئولاً مسمممئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصمممابات العمل، التي قد 7/11/5 

ن ذلك اء كاعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سممممممموبأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بال
ويتحمل  عمال أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السممممممملامة أثناء تأدية العمل ،راجعا لخطأ في الا

عن  أدنى مسممممئولية البلديةوحده كافة التعويضممممات والمطالبات، أو أي تكاليف أخر ، وليس على 
 ذلك.

بالمرسممممممموم الملكي رقم م/بما ورد بنظام ح الالتزام 7/11/6  ية المرافق العامة الصممممممممادر  يخ وتار 62ما
 هـ وتعديلاته.20/12/1405

بت عليها على أن تث المدني،الدفاع  تعليماتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب  7/11/7 
ق مراف بطاقة توضمممممح تاريخ الصممممملاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع

 المشروع 
شمما، ، مزودا بالمواد الضممرورية  للإسممعاف، مثل: القطن، والتوفير صممندوق للإسممعافات الأولية   7/11/8 

 والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.
 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7/12
نظمة ي هذه الحالة يعوض المسممتثمر حسممب الألدواعي التخطيط أو للمصمملحة العامة وف البلديةبطلب من  
 التعويض.كان يستحق  االمتبعة إذالمالية 

 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةالموقع والمنشآت المقامة عليه  تسليم 7/13
لموقع، وفي ابإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم  البلديةأشهر تقوم  بستة قبل انتهاء مدة العقد  7/13/1 

دون  م حضممموره يتم اسمممتلام الموقع غيابيا، وإشمممعار المسمممتثمر بذلك، والتحفظ على ما بهحالة عد
 . البلديةأدنى مسئولية على 

تثمر على مدة العقد سممممممتؤول ملكية الموقع وجميع المنشممممممآت الثابتة التي أقامها المسمممممم انتهاءبعد   7/13/2 
 عتماداوم المسممتثمر بإضممافتها بعد دون تعويض وأية إضممافات او تحسممينات سمميق البلدية ىالموقع إل
 .للبلديةستؤول ملكيتها  البلدية

 عامة: أحكام 7/14
 .بمجرد تقديمها للبلديةملك  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7/14/1 
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2 
 بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم البلديةإلى  وعـممممـممممق في الرجـممممـممممليس للمستثمر الح 7/14/3 

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ريم لائحة التصممرف بالعقارات البلدية الصممادرة بموجب الأمر السممامي الكلالمنافسممة تخضممع هذه  7/14/4 

هـممممممممممممم وتعليممماتهما التنفيممذيمة الصممممممممادرة بمالقرار الوزاري رقم 29/06/1441في  40152رقم 
 هـ.22/12/1441وتاريخ  4100561883

ية  7/14/5  بالاشمممممممتراطات الفن ما ورد  بالقرار الوزاري رقم  للمسمممممممتودعاتالالتزام بجميع  الصممممممممادرة 
 هـمممممممم والمبلغة لنا  بتعميم وكيل الوزارة للشممئون الفنية11/04/1441( وتاريخ 4100128804)

 .هـ 11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )
 القيمة المضافة : ضريبة 7/14

محسمموبة على النسممبة المقررة من إجمالي الإيجار  للبلديةيلتزم المسممتثمر بسممداد قيمة الضممريبة المضممافة 
السممممنوي الذي يتم إبرام العقد الاسممممتثماري عليه ويتم تحديد نسممممبة القيمة المضممممافة حسممممب الأنظمة والتعليمات 

في المملكة العربية السممعودية ، على أن يكون سممدادها في  المعمول بها في هذا الشممأن وتقرره الجهات المختصممة
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وقت سمممداد الإيجار السمممنوي ، وفي حال التأخير في سمممدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سمممداد الإيجار 
 السنوي حسب بنود العقد. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات الخاصة. 8
 العقـــــــد: مدة 8/1

، أو من  من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقارأ اعتباراً دتب(  سنة خمسة عشر( ) سنة 15)مدة العقد 
مسممتثمر تاريخ إرسممال الإشممعار في حال تأخر المسممتثمر عن التوقيع على محضممر تسمملم العقار، وفي حال تأخر ال
سممتثمر عن التوقيع على محضممر تسمملم العقار  أكثر من شممهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسممال إشممعار خطي للم

 على عنوانه.
 

 فترة التجهيز والإنشاء:  8/2
ه الفترة مدة العقد للتجهيز والإنشممماء وتكون هذأصمممل  من(   %5 ) تمُثل ما نسمممبتهيمنح المسمممتثمر فترة 

طائه المالي سمداد قيمة ع –في هذه الحالة  –وإذا لم يكمل المسمتثمر إنشماء المشمروع فعليه غير مدفوعة الأجرة. 
 عن هذه الفترة.

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 8/3
رض الأ اسمتعماليجوز للمسمتثمر  ولامن الهنجر  "  مسمتودعاتالمسمموح به هو "  الاسمتثماريالنشماط 

  في غير هذا النشاط.
 : اتأنشطة المستودع 8/4

 تستخدم المستودعات لأغراض التخزين. 1/  4/  8
 .اتلا يصرح بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع 2/  4/  8
 ات.قامة سكن للعمال داخل المستودعلا يسمح بإ 3/  4/  8

 أسلوب وطريقة التخزين : 8/5
مواد تباع الأسمممملوب السممممليم في التخزين طبقاً لتعليمات الشممممركة المصممممنعة للبايلتزم المسممممتثمر  8/5/1

 .اتالمخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع

 ليات التحميلضممممرورة ترك ممرات مناسممممبة بين كتل المواد المخزنة لتسممممهيل حركة العاملين وآ 8/5/2

 بأمان.

 يراعى دائماً خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 8/5/3
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 :  الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام  8/6
 يجب على المستثمر الالتزام بما يلي :

 

لا يزيد  أن يكون البناء من الهناجر، ويسمممممح بالمباني الخرسممممانية للمكاتب الإدارية فقط على أن  8/6/1

 ارتفاعها عن ثلاثة أمتار.

 أمتار 5تكون ارتفاعات المباني للمستودعات دوراَ واحداً على ألا يتجاوز   8/6/2

 .%55أن لا تزيد نسبة البناء عن     8/6/3

) أرضي + دور أول  المستودعاتمن مساحة  %30ية بما لا يزيد عن يسمح بعمل مكاتب إدار 8/6/4

 ( مع مراعاة تطبيق كافة اشتراطات السلامة بها طبقاً لمتطلبات كود البناء السعودي.
 .المكاتب الإداريةمن مساحة  2م 70توفير موقف سيارة لكل  8/6/5

خلجان وفة الشحن والتفريغ والتحميل مواقع لتحميل وتفريغ الشاحنات مثل أرص بتوفير مالالتزا 8/6/6

 2م300موقف شاحنة لكل  بمعدلللتفريغ والتحميل،  المخصصة المساحات وأالتحميل والتفريغ 

 من المستودعات.

قامة سمممممممكن  لا 8/6/7 بإ ياً، وتكون  المسمممممممتودعاتداخل  للعماليسممممممممح  هائ خارج  الحراس غرفن

 للهب.تتضمن أي مصدر  ألا، ويجب اتالمستودع

جميع لمحددة الرطوبة، ويجب التأكد من العزل  المسمممممتودعات في المائيلتأكد من كفاءة العزل ا 8/6/8

 .SBC-201من كود البناء السعودي العام ((14)الباب  لمتطلباتطبقاً  بالمبانيالفواصل 

ا فصلهو المستودعاتداخل حيز  وغيرهامثل الرافعات الشوكية  الآلياتبتحديد مسارات  مالالتزا 8/6/9

 .الأرضيات علىمحددة  وأكوادبألوان أو خطوط  المترجلين العاملينعن مسارات أمان 

 .م4.2،وتكون بارتفاع في منطقة المستودعات من النوع النافذ  الأسواربأن تكون  الالتزام 8/6/10

ع ونعند ارتفاع درجة الحرارة حسممب  للاسممتخداممراوح تهوية ورشمماشممات مياه  بتوفير الالتزام 8/6/11

برفع منسممموب  ويوصمممى، الأرضممميات علىالسمممطحية  المياه صمممرفينبغي  كما، المخزنة المواد

 .سم30تقل عن لا الخارجي مسافة  الموقععن منسوب  الأرضية
الحجز  تأثيرالسمممممطحية بكفاءة، ويراعى معالجة  المياهكافية لرصمممممف  الأرضمممممياتكون ميول ت 8/6/12

 .الرصات بينومسارات الحركة 
 الموادالداخلية للتخزين أو وضمممع  والمسممماراتأو جزر الحركة  المبانير اسمممتخدام أسمممطح يحظ 8/6/13 

 المخزنة.
اهر نقطة من السمممقف الظ أدنىوحتى  المخزنة المواد أعلى م ( 0.90)تقل عن  لامسمممافة  توفير 8/7/14 

 (Sprinklers   )الآليحال استخدام أنظمة الر، 
غرفة بالداخلية متصممممملة  الإنذار، وأن تكون أجهزة المبردة دعاتالمسمممممتو فيأبواب ذاتية  توفير 8/6/15

 .المستودعاتداخل  الأمانللمتابعة والتأكد من  بكاميراتتحكم خارجية مزودة 
 .الموقعخارج مساحة  المحيطةالشوارع  علىالسيارات أو اصطفافها  بمواقفيسمح  لا 8/6/16

 بالقرار الوزاري رقم الصمممممممادرة للمسمممممممتودعات يةالفنالاشمممممممتراطات بالالتزام بجميع ما ورد  8/6/17

 هـممممممم والمبلغ لنا  بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية11/04/1441( وتاريخ 4100128804)

 .هـ 11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )

 

 

 



      

 

20 
 

 

    : اشتراطات التشغيل والصيانة  8/7
ام المتخصممصممة في مجال النظافة والصمميانة للقي الشممركات إحد يجب علي المسممتثمر التعاقد مع   8/7/1 

مثل   عاتبالمستودبأعمال الصيانة الدورية للأجهزة ، والمعدات ، والماكينات ....إلخ الموجودة 
.... ..............ماكينات ومراوح التكييف ، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات المياه ال: 
 إلخ

مد من  تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معت للبلديةدم يجب على المستثمر أن يق  8/7/2 
به  ومسمممممجل لدي الهيئة السمممممعودية للمهندسمممممين  عن أعمال الصممممميانة التي تمت ، مبينا  البلدية

 تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.
ن حسممممب فيجب مراعاة الاسمممملوب السممممليم في التخزي بالمسممممتودعاتفي حالة تخزين مواد اولية   8/7/3 

 .تعليمات الشركة المصنعة
 توفير انظمة السلامة واطفاء الحريق حسب تعليمات الدفاع المدني.  8/7/4 
لات يجب علي المسمممممتثمر أن يعمل علي تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة علي مواجهة حا  8/7/5 

 الموقع ء الأفراد من، ولديهم القدرة علي استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلا الطوارئ
 ، والتنسيق مع الجهات المختصة . الطوارئفي حالات 

هات المواعيد الرسمممممية المحددة من قبل الج عن  بالمسممممتودعاتيجب الا تتجاوز مواعيد العمل   8/7/6 
 . المختصة

باني، لم، وللكامل المشممروع وجميع مرافقه يجب على المسممتثمر القيام بأعمال الصمميانة الدورية   8/7/7 
نات ودورات المياه ، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وجميع  وشمممممممبكات الصمممممممرف،  وخزا

 .المرافق الموجودة ، بما يحافظ عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
مد من  تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معت للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم   8/7/8 

به  لهيئة السمممممعودية للمهندسمممممين  عن أعمال الصممممميانة التي تمت ، مبيناومسمممممجل لدي ا  البلدية
 تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.

تدون فيه نتائج جميع الفحوصمممات والاختبارات الشمممهرية والدورية وأعمال  تتخصممميص سمممجلا  8/7/9 
 الصيانة المنفذة.

ة راعى أن يتم تجميع القماملتجميع القمامة والمخلفات، على أن ي اديقأو صممممممن اتوضممممممع حاوي 8/7/10 
 الصناديق أو الحاويات.والمخلفات ووضعها في أكياس قبل وضعها في 

الحة صالتأكد من أن دورات المياه الملحقة ، مجهزة بكافة الضروريات من ورق تواليت، ومياه  8/7/11 
ة نظافللاسممممتخدام، ومناديل ورقية، وتجهيز دورات المياه بخرطوم أو أواني تصمممملح لأغراض ال

 والغسيل.
 

 :الاشتراطات الأمنية 8/8
تفتي، الالتزام بتفعيممل الاشمممممممتراطممات الأمنيممة المتعلقممة بكمماميرات المراقبممة الأمنيممة وأجهزة ال  8/8/1 

 56610والكاشممف والحراسممة الأمنية المدنية الخاصممة في ضمموء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 
 .هـ بخصوص تلك الاشتراطات  28/11/1437وتاريخ 

شئون المالية والإدارية   8/8/2  سعادة مدير عام ال شآت وذلك وفق تعميم  سة علي المن وزارة بتأمين حرا
  .هـ7/1/1434( وتاريخ 538الشئون البلدية والقروية رقم)

 ، بها خاصية التسجيل الرقمية. المستودعاتيجب تركيب كاميرات داخل   8/8/3 
 . المبانياخل يجب أن يكون هناك غرفة تحكم د  8/8/4 
 للتأثيرات المرورية :  ةالدراسة التحليلي 8/9 

ك من وذل المشمممممروع يجب علي المسمممممتثمر القيام بإجراء دراسمممممة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة 
 .للمهندسين الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية الاستشاريةخلال أحد المكاتب 
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 اللوحات الإعلانية: 8/10
 

لشممممئون االفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصممممادرة من وزارة  الاشممممتراطاتيلتزم المسممممتثمر بتطبيق 
 أمامها.والتي تقام  للمستودعاتالدعائية البلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات 

 

 متطلبات المعوقين: 8/11
الخاصمممممة بالخدمات  الاشمممممتراطاتتقرره يراعي في المشمممممروع متطلبات المعوقين وفقاً لما  8/11/1

بالتعميم  ية  ية والقرو لد عاقين الصممممممممادرة من وزارة الشمممممممئون الب بالم قة  ية المتعل لد قم رالب
 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402هـ//7)
 الإعاقة ذوي الأشممخاص لاسممتخدام الأيدي غسمميل وأحواض المراحيض عدد من %5 توفير 8/11/2

 حالة في إضممممافي حوض توفير ضممممرورةو وحوض واحد، واحد مرحاض عن يقل لا بما
 الباب طبقاً لمتطلبات الإعاقة ذوي للأشخاص مياه دورة داخل ويقع فقط واحد حوض وجود

 .SBC-201 السعودي البناء كود من ( 11)
 والسممماحات والممرات المواقف في والموظفين العمال لتوجيه الإرشمممادية اللوحات اسمممتخدام 8/11/3

 ً  كما ، SBC-201 عامال السمممعودي البناء كود من 9,10,11-1009بالفصمممل  ورد لما طبقا
ً  التجمع، الهروب وساحات مسالك إلى للتوجيه الخروج علامات استخدام يجب  دور لما طبقا

 . العام السعودي البناء كود من  1013  بالفصل
 الأوضمماع وتهيئة حركتهم، وتسممهيل تيسممير بهدف الإعاقة ذوي الأشممخاص متطلبات تحقيق 8/11/4

ً  المناسمبة لاسمتخداماتهم فراغاتوال والأبعاد  من  11  والباب  1009 الفصمل لمتطلبات طبقا
 سمملمان الملك مركز ادر عنالصمم الدليل وحسممب ) SBC-201 ( العام السممعودي البناء كود

 )الإعاقة لشؤون
 

  
 
 
 
 

 . اشتراطات الأمن والسلامة9
 

  الإجراءات الوقائية :  9/1
و خاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضممممممرار أيلتزم المسممممممتثمر بات  9/1/1       

       حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 
 

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار : 9/2
ية لكل  يات حريق بمعدل طفا  من الأنواعمتر مربع، ، تكون 100يجب على المسمممممممتثمر أن يوفر طفا

حريق أو مع مراعاة أن توضمممع طفايات ال كجم( 10كجم(،  ثاني أكسممميد الكربون زنة )12)مبردةكيميائية  بودرة
 تعلق قريباً من الأبواب والمخارج في أماكن ظاهرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها عند اللزوم.

 اللوحات الإرشادية : 9/3
فيد تقي حالات الطوارئ، وأخر  تحذيرية يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها 

واتف همنع التدخين ، أو إحداث شمممممرر داخل المواقع. وكذلك وضمممممع لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام 
 الدفاع المدني،  وخدمات الطوارئ.

 

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية :  9/4
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بالمواقع الملابس والت عاملين  جهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل ومخاطرة على المسمممممممتثمر أن يوفر لل
 لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 خطة الطوارئ:  9/5
جب ييجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المواقع في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي 

 على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني.
 العاملين : تدريب 9/6

ريق حيجب تدريب جميع العاملين على كيفية اسممتخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشمموب 

 أو حالة طوارئ. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9/7
د عليها من الالتزام باشمممتراطات السممملامة والوقاية الصمممادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسمممتج

 ت.تعديلا

 المسئولية عن حوادث العمل : 9/8
بأي من  يكون المسمممتثمر مسمممئولاً مسمممئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصمممابات العمل، التي قد تلحق

مه  عدم التزا بات، نتيجة  مارة أو المرك بال بالعمل، أو تلحق  يامهم  ناء ق ياطات بالعمال والموظفين أث احت

ليس على ووحده كافة التعويضممات والمطالبات، أو أي تكاليف أخر ،  السمملامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلك./البلدية

 

 الاشتراطات الفنية .10
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 10/1
لك ذيجب على المسممتثمر مراعاة جميع الاشممتراطات الواردة بكود البناء السممعودي وملاحقه، وك 10/1/1 

قة بهذا جميع الاشممممتراطات الواردة بدليل اشممممتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصمممميل المتعل
  المشروع.

ً  الداخلية المسممماحات بمعايير الالتزام 10/1/2   ومناطق الصمممناعية للمدن السمممعودية الهيئة لمتطلبات طبقا
طلوبة خزن أو المساحات الممساحة المستودع أو الم حيث من)مدن( )دليل المستودعات(  التقنية

 يات،النفا وحاويات والأرصمممفة، والبوابات ،ومسممماحات الخلجان  والمناولة، والنقل ، للتخزين 
 .السعودي البناء مع كود يتعارض لا وبما العاملين خدمات و والمكاتب

 

  الاشتراطات التنظيمية : 10/2
سممب المسممموح به ون الارتفاعمن حيث  نافسممةالمفي الموقع موضمموع  التنظيمية الاشممتراطاتيجب مراعاة  
ص البناء النظامية حسمممممممب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخ والارتداداتالبناء 

 البلديةب

 اعتماد التصميم الابتدائي: 10/3
الإشراف هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال  استشاريالمستثمر أن يتعاقد مع مكتب  على 10/3/1 

بتنفيذ  الالتزاميتضمممممممن  الاسممممممتشمممممماريالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسممممممية خطاب من المكتب  على
ن بموافقة خطية مسمممممممبقة م إلا عليهالمخططات المعتمدة للمشمممممممروع بدون إجراء أي تعديلات 

 (:)كحد أدني يما يلأن يتم دراسة وتقديم  على البلدية
 خاصة بالموقع وملحقاته.إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية ال 
  الهاتف  -الكهرباء –إعداد التصممماميم والوثائق اللازمة لتزويد المشمممروع بالخدمات الأسممماسمممية )المياه– 

 الصرف الصحي(
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 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 
 .واجهات لكامل عناصر المشروع 
 .مناظير للمشروع 
 ا وع ويشمممتمل على العناصمممر الذي سممميتم اسمممتثمارهتقديم تقرير فني موضمممحاً به بيان ومكونات المشمممر

 لاعتمادها.
 حديد المناسيب رفع الموقع مساحياً شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وت

 الخاصة بالتنفيذ.
 .عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني 
 الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. المواصفات 

 
 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  10/3/2

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

  منه. القصو  الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق 

 نظمة نشمماءات والأتحديد معايير التصممميم لكل أنظمة المشممروع والخدمات مثل التحكم والاتصممالات والإ
 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  10/3/3

 .مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع 

 .مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج 

 الأدوار.قية لجميع مخطط ملون للمساقط الأف 

 .واجهات وقطاعات ملونة 

  الواجهات.مناظير خارجية ملونة لجميع 

  ميع المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لج للاستخداماتتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي
 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

 كي ري بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صممماحب السممممو الملمخطط يوضمممح العزل الحراري وقيم العزل الحرا
( 23893هـممم والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1425( وتاريخ 5297وزير الشئون البلدية والقروية رقم )

لمدن اهـمممممممم بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في 05/05/1435وتاريخ 
 الرئيسية بالمملكة.

تشمل على للمشروع و الابتدائيالتصميم  اعتمادد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد إعدا 10/3/4
 أدني:الآتي كحد 

  الفر،  –داول التشممطيبات ج–تفاصمميل معمارية  –قطاعات –اجهات و -)مسمماقطالتصممميمات المعمارية
 رضيات ......إلخ(.تفاصيل الأ –الداخلي 

  مخططات الهيكل الخرسمممممماني  –سمممممماسات وتفاصيل التسليح الأ )مخططاتالتصممممممميمات الإنشممممممائية– 
 امل الحسابات الإنشائية للمشروع......إلخ(.ك –التفاصيل الإنشائية 

 .التصميمات الكهربائية 

 .التصميمات الميكانيكية 

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع 
 الاشتراطات المعمارية:  10/4

ً أن يكون التصممميم ا 10/4/1 بعكس  لمعماري للمشممروع متميزاً ويشممكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضمماريا
 التطور والطابع العمراني للمنطقة.
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أن يحقق التصممممميم المعماري أكبر قدر من المرونة التصممممميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل  10/4/2
 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

لصيانة صميم المعماري إضفاء أكبر قدر ممكن من  التكامل بين التصميم والتشغيل واأن يحقق الت 10/4/3
 للمشروع بعد تشغيله.

ناسممب يتللمسممتودعات بما ضممرورة التقيد بالاشممتراطات المعمارية الواردة في المعايير التصممميمة  10/4/4
 مع المنشآت المراد إقامتها داخل الموقع.

 باسمممتخدام أو خارجها أعمال أية بإجراء يسممممح ولا ،تالمسمممتودعا حيز داخل الأنشمممطة جميع تتم 10/4/5
 .ذلك في الأرصفة

 .منها تخلصلل تمهيداً  آمنة بطريقة ونقلها الصناعية المخلفات لتجميع النفايات لحاويات أماكن توفير 10/4/6
 مع توضيح اتجاهات السير. المستودعاتمراعاة التأكد من سلامة حركة المرور داخل  10/4/7
من خلال الشمممممارع التجاري فقط ولا يسممممممح بالدخول أو الخروج من أن يكون الدخول والخروج  10/4/8

 الشوارع الفرعية.
 وإضاءة لها. ارصفةسفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل  10/4/9
 اللهب انتشممار ومنع الحريق ومكافحة من للوقاية اللازمة بالأنظمة المنشممآت جميع بتزويد الالتزام 10/4/10

 والباب ، SBC-801 الحريق من الحماية السعودي الكود متطلبات حسب بالموقع و بالمباني بالحيز
 اتوالبواب والدخول والخروج الهروب سممبل جميع تحديد مع العام السممعودي البناء كود من التاسممع

 .اللازمة والسلالم والمنحدرات والمسارات
 لمكافحة المناسمممممممبةحدة حتى يسمممممممهل تحديد الوسمممممممائل  على الموادبتخزين كل نوع من  الالتزام. 10/4/11

 .الحريق
 ودك متطلبات حسممب بالمسممتودعات المسممتخدمة الفراغات لجميع الطبيعية والتهوية الإضمماءة توفير 10/4/12

  التشغيل متطلبات حسب الصناعية والتهوية الإضاءة استخدام ويجوز السعودي، البناء
 .قحريال لمكافحة المناسبة الوسائل تحديد يسهل حتى حدة على المواد من نوع كل بتخزين الالتزام 10/4/13
 الأرض عن مرتفعة كانت وإن معدات أو أجهزة لوضممع الهروب وممرات مسممالك اسممتخدام يحظر 10/4/14

 .الحوائط من بارزة أو
 .بالمستودعات عاملاً  ( 50) لكل واحد أيدي غسيل وحوض ( 1)مرحاض من مياه دورة توفير 10/4/15
 %2 عن تزيد لا الصرف اتجاه في بميول الخارجية الأرصفة و المكشوفة المناطق أرضيات عمل 10/4/16

 .الغسيل ومياه الأمطار لتصريف
 ديةإرشمما لوحات باسممتخدام مكانها توضمميح مع الأولية، الإسممعافات لإجراء اللازمة الأدوات توفير 10/4/17

 .ظاهر مكان في توضع
 الإنشائية : الاشتراطات  10/5
يجب عمل عدة جسمممات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصمممصمممة في هذا  10/5/1 

تصميمات عند إعداد ال الاعتباروتوصيات التي قامت بها في  الاختباراتالمجال وأخذ نتائج هذه 
 الإنشائية.

شائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية  10/5/2  سأن يكون البناء من عناصر إن  تخداما
 عناصر من مواد أخري لها نفس الخاصية .

 الكتمالوجماتين من المبماني الحمديمديمة يلزم تقمديم نسمممممممخمة كماملمة من عنمد اسمممممممتخمدام نظمام مع 10/5/3 
ديدية والمخططات المعتمدة لهذه المباني من إعداد الشممممممركة المزمع اسممممممتخدام نظام المباني الح

 الخاص بها.
 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع  10/5/4 
 



      

 

25 
 

الضمممممار لدرجة الحرارة  التأثير لمنع ي المسمممممتودعات المبردةف الإنشمممممائية في  العناصمممممرعزل  10/5/5  
 .الإنشائية العناصر على المنخفضة

يارات تأثير الكوارث الطبيعية مثل انه الاعتباريراعي في التصمممممميمات الإنشمممممائية أن تأخذ في  10/5/6 
 التربة والزلازل والسيول وغيرها.

حمال للمباني طبقاً للدليل الإنشمممائي لحسممماب الأ اليالزلزومتطلبات التصمممميم  اشمممتراطاتتطبيق  10/5/7 
ية السممممو الملكي وزير الشمممئون البلد بفي التصمممميم الإنشمممائي وذلك وفق تعميم صممماح الزلزالي

ناء السمممممممعودي  26/2/1434( وتاريخ 8186والقروية رقم ) هـممممممممممممم وكذلك الوارد بمواد الب
 ( .SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 

المهندس المصمممممممم من ملاحظات هامة تشمممممممل  هما يراتدون علي المخططات الإنشممممممائية كافة  10/5/8 
ء مكونات الخلطات الخرسمممممممانية العادية والمسممممممملحة ، وطرق الخلط والدلك والترطيب ومدة بقا

ية البلاطات والكاميرات المسمممممتمرة والمنتهالشمممممدات ، وطريقة توزيع وربط حديد التسمممممليح في 
ا من صممر المنشممأ المعدني بعضممها ببعض بالنسممبة للهياكل الرئيسممية وما يعلوهوطريقة تثبيت عنا

ت فرق من احتياطات مقاومة الرياح والحرارة واحتمالا الموقعوحدات ثانوية وما يتخذ لسممملامة 
 الهبوط.

لمتر اتصميم الأرضيات الخرسانية للمواقع للتحمل أقصى ثقل من المواد المتوقع تخزينها على  10/5/9 
ستخدامها وذلك بال شوكية في حال ا ناء مربع من الأرضية وكذلك تحمل ثقل وحركة الرافعات ال

 على نتائج وتقارير فحص التربة للموقع.
 .الإنشائية  والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل  10/5/10 
اني المشمممممممروع واتباع إرشمممممممادات كتيب العزل مواد جيدة للعزل الحراري لمب اسمممممممتخداميجب  10/5/11 

 الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية .
لتربة إلا المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة با الإسمنتلا يجب استخدام  10/5/12 

وم المقا سممممممممنتالإبعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضممممممميات وقلويات التربة، والتأكد من أن 
 للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندي عاد  مع إضافات.

أو  عزل الخرسمممممانات المعرضمممممة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسمممممانات المدفونة بالتربةيجب  10/5/13 
مائي  خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل

 مناسب.
عمارية في حالة إدخال أية تعديلات مسمممتقبلاً على المشمممروع فإنه يلزم تقديم دراسمممة إنشمممائية وم 10/5/14      

لهذه التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسممممممي اسممممممتشمممممماري،  وتسممممممر  على هذه 
 .يةدالبلالتعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب

 

 الاشتراطات الكهربائية : 10/6
 :على مشتملاً  السعودي البناء كود في الكهربائية المتطلبات كل بتطبيق الالتزام 10/6/1

 العام السعودي البناء كود في الواردة والسلامة للأمن الكهربائية المتطلباتSBC-201   
 اراتمسممم بإضممماءة الخاص 1008  رقم والبند الحريق، وإنذار الكشمممف بنظام الخاص
 الهروب.

 الكهربائي الكود متطلبات  SBC-401 بنظام الخاص  54قمر الفصممل البند يشمممل بما 
 718  رقم والفصل الصواعق، من الحماية الخاص بنظام  82  رقم والفصل التأريض،

 والسلامة، الحماية بمتطلبات الخاص الرابع والقسم ،بالمستودعات الخاص )
 على مشمممتملاً  الكهربائية والتركيبات الأعمال نفيذوت بتصمممميم الخاص الخامس والقسمممم
 وثحد من للوقاية التنفيذ جودة ومتطلبات للكابلات والأسمملاك اللازمة العزل متطلبات
 .الكهربائي الشرر
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 الطاقة ترشممممميد كود في الواردة الكهربائية للأنظمة الطاقة كفاءة متطلبات الاعتبار في الأخذ 10/6/2
 من جزء لتوفير الشمسية الطاقة ألواح باستخدام التوصية مع SBC-601 السكينة غير للمباني
 .المطلوبة الكهربائية الطاقة

يار الخفيف لتحمل ا 10/6/3 ية وأنظمة الت فة الأعمال والأنظمة الكهربائ بأن تصممممممممم كا لعمل الالتزام 
المحيطة، وحسمممممممب متطلبات القسمممممممم الخامس من كود البناء  المسمممممممتمر في الظروف المناخية

ن كود الحادي عشممر م بالفصممل 11.1مع الاسممترشمماد بالجدول رقم (   SBC- 401السممعودي 
ناء السمممممممعودي (  ن يتم أ). بخصممممممموص درجات حرارة الهواء المحيطة على  SBC-601الب

 المستندات الكهربائية المقدمة. توضيح ذلك في
 من رإصممممدا لأحدث مطابقة الكهربائية والأعمال للمواد الفنية المواصممممفات تكون بأن الالتزام 10/6/4

 في ذلك توضمميح يتم وأن SASO  والجودة والمقاييس السممعودية للمواصممفات الهيئة مواصممفات
 المقدمة. المواصفات

 بحيث مخصممممصممممة غرف أو أماكن في الوقود وخزانات الكهربائية المولدات بوضممممع الالتزام 10/6/5
 .للخطر تعرضهم لتجنب المختصين غير قبل الأفراد من معها التعامل عدم يضمن

 لةحا في أمبير مللي  30  بحساسية RCD  للتيار الأرضي التسرب ضد حماية بتوفير مالالتزا 10/6/6
ً  المختصممممين غير الأفراد بواسممممطة العام المعدة للاسممممتخدام المقابس اسممممتخدام ناء كود الب طبقا
 السعودي.

 ضبغر الكهربائية والمحركات المعدات عن الكهرباء فصمممل مفاتيح أو وسمممائل بتوفير الالتزام 10/6/7
 لها. اللازمة الميكانيكية إجراء الصيانة عند للأفراد الأمان توفير

 عن إلا هافتح يتم ولا مقفلة، التحكم ولوحات الرئيسية الكهرباء توزيع لوحات تكون بأن الالتزام 10/6/8
 وجود يراعى أن على مقفلة، غرف بداخل تكون أن خاصمممممممة، أو مفاتيح أو أدوات طريق
 نأ فينبغي اللوحات الخارجية أما التلف، من ومحمية مخصممصممة أماكن في الكهربائية اللوحات
 .لهم المصرح غير الأفراد استخدام من ومحمية مناسبة صناديق بداخل تكون

 عدنيةالم المواسمممممير مثل الظاهرة المعدنية الأجزاء وكل الكهربائية المقابس بتأريض الالتزام 10/6/9
 إن يةالكهربائ والمولدات محولاتوال الكابلات وحوامل واللوحات الكهربائية الأجهزة وحاويات
 SBC-401 السعودي البناء كود لمتطلبات طبقا توفرت

 مسممممارات اضمممماءة وتشمممممل( الطوارئ بأنظمة الخاصممممة والتمديدات اللوحات بفصممممل الالتزام 10/6/10
 الأنظمة باقي عن )الحريق مضممممخة وتغذية وإنذار الحريق كشممممف ونظام الهروب وعلامات
 المولممدات الكهربممائيممة مثممل مؤمن احتيمماطي كهربمماء صممممممممدرم بتوفير الالتزام مع الأخر ،

 .الأساسي الكهرباء مصدر انقطاع حالة في وغيرها الكهربائية والبطاريات
 لفص وعدم الطوارئ بأنظمة الخاصة واللوحات الأجهزة صلاحية من الدوري بالتحقق الالتزام 10/6/11

 .الأوقات من أي وقت في عنها الكهربائي التيار
 المشممممروع، بتغذية والخاصممممة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات ونتك بأن الالتزام 10/6/12

 .بالمشروع الخاص الموقع حدود داخل
 صممماللإي المتوقع التاريخ موضمممحاً بها الكهربائية الخدمة مقدم من تنسممميق شمممهادة تقديم ينبغي 10/6/13

 بكاتش ميمبتص الالتزام مع التغذية، ومتطلبات المطلوبة، الكهربائية الطاقة ومقدار الخدمة،
 - 230 \ 400 أطوار 3 التوزيع جهد أسمممماس على التوزيع ولوحات المنخفض الجهد وأنظمة
 الخممدمممة مقممدم قبممل من مختلف توزيع جهممد تطلممب توفير إذا إلا هرتز، 60 والتردد فولممت

ً  ذلك يكون أن على الكهربائية  .المقدمة المستندات في واضحا
 الاشتراطات الميكانيكية: 10/7
بواسطة يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية و 10/7/1 

 .شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد
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ظروف  لا تتعمد للتمأكمد أنهما  مبردةال المسمممممممتودعماتدرجمات الحرارة داخمل  بمراقبمة الالتزام 10/7/2 
 عن المأخوذة في الاعتبارتقل درجة الحرارة الخارجية  على الاللمنتجات،  المطلوبةالتخزين 

DBMAX من كود البناء السعودي عشربالفصل الحادي ( 11)بالجدول رقم  المدرجةSBC-
601  

يشمممترط تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشمممغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي و 10/7/3 
 فيه ما يلي:

   خات يكون ذو سمممعة مناسمممبة وكافية لإمداد المشمممروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضمممأن
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

  سلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد  أخذ احتياطات ال
 .في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 عن لتق لا حرارة درجة عند سمماعة 24 المسممتمر للعمل والسمملامة التهوية أنظمة كفاءة من التأكد 
 البناء كود من عشر الحادي بالفصل  11.1  رقم بالجدول المدرجة DB MAX الحرارة درجات
 SBC-601 السعودي

 واعتماد مسممممممؤولية تحت الميكانيكية للمعدات والقواعد الأرضمممممميات وتنفيذ بتصممممممميم الالتزام 
 اعليه المثبتة المعدات وقو  أوزان لتحمل الكافية لتكون بالمقاومة ومعتمد مؤهل تشمممممارياسممممم

 عوازل وعمل التحميل قو  وحالات تحديد ويجب المسممملحة، الخرسمممانة من تكون أن ويوصمممى
 .المنتجة الجهة شهادات أو كتالوجات حسب معدة لكل اللازمة الاهتزازات

 سية الميكانيكية اتالمعد عزل مراعاة التصميم عند يوصى ي ف الحرارة درجة انخفاض ضد الرئي
 المخازن

 ئةالهي وصممممممفات ا لم مطابقة الميكانيكية لأنظمة الفنية المواصممممممفات جميع تكون بأن الالتزام 
 SASO. والجودة للمواصفات السعودية

 وادوالم التصممممميم ومعلومات تفاصمممميل على المقدمة الميكانيكية المسممممتندات تحتو  بأن الالتزام 
 .الأنظمة الميكانيكية لكافة المستخدمة

 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/8 
صادر من الهيئة العامة للأرصاد  10/8/1  صادرة بموجب القرار ال حماية وتطبيق مقاييس حماية البيئة ال

هـمممممممم في مرحلة الجدو  والتصميم وتشمل هذه  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557البيئة رقم )
 مقاييس جودة الهواء ، ومقاييس جودة المياه ، ومقاييس الضوضاء.المقاييس على 

ياسممممية تكون المواد المسممممتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصممممفات الق 10/8/2 
 السعودية أو إحد  المواصفات العالمية المعمول بها.

ياه الفنية الواجب توافرها في خزانات متكون خزانات المياه مطابقة "للاشمممممتراطات الصمممممحية و 10/8/3 
 .الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

القياسية  استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات 10/8/4 
 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

 ياهم إلى تحتاج التي الجديدة المباني في الشممممسمممية بالطاقة المياه تسمممخين نظام بتركيب يوصمممى 10/8/5 
 .للمستخدمين ساخنة

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 10/9
اسمممممتخدام مواد إنشممممماء وتشمممممطيبات غير قابلة للاشمممممتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات  10/9/1 

 للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.من مواد ذات قابلية منخفضة  المشروع
قل ييجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصمممممممفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا  10/9/2 

إلى سمممماحات للتجمع، ويجب ألا يكون  للخارج وتؤديعرض المخرج عن متر ونصممممف وتفتح 
 المخرج حلزونيا.
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 المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على  10/9/3 
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشممممف الدخان، وكذلك تركيب شممممبكة إطفاء  10/9/4 

 250بار وتصمممممممريف  7مرتبطة بمضمممممممخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 
 جالون/دقيقة.

ن يزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها ميراعى عند تصمممممممميم وتركيب كافة التجه 10/9/5 
  .التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخر

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 10/9/6 
  .المشروعيجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء  10/9/7 
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 10/9/8 
يجب تأمينها  أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسمملامة التي 10/9/9 

 في المشروع.
ي وما لمديرية العامة للدفاع المدنيجب الالتزام باشمممممتراطات السممممملامة والوقاية الصمممممادرة من ا 10/9/10 

 يستجد عليها من تعديلات.
ً  المسممتودعات جميع في الحريق مكافحة فاعلية من التأكد 10/9/11    وديالسممع الحريق كود لمتطلبات طبقا

 السمممعودي البناء بكود المعتمد  F-2. F-1 . S-1. S-2 ( للمنشمممأة الخطورة تصمممنيف وحسمممب
SBC-201 

 دامة وكفاءة الطاقة :متطلبات الاست 10/10
لمعالجة ، اتطبيق متطلبات الاسممتدامة ) ترشمميد اسممتخدام الطاقة والمياه ، وإعادة اسممتخدام المياه  10/10/1 

تداء من واستخدام المواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة ( في جميع مراحل المشروع اب
لث عشممر ويلزم تحقيق متطلبات الفصممل الثامرحلة التصممميم ثم التنفيذ ، وكذلك أثناء التشممغيل ، 

لبناء الخاصمممة بالاعتبارات التصمممميمة لترشممميد الطاقة الواردة بالاشمممتراطات المذكورة في كود ا
 (SBC-201)السعودي 
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ة مستودعات وتشغيل و صيان بإنشاء الخاصة هـ       رقم )...( لعام  للمنافسةنموذج تقديم العطاء  1 /11

 (1)نموذج                                                 (  80 - 79  القطع ) بالمنطقة الصناعية 
 

 رئيس بلدية محافظة بدر سعادة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

يانة وص انشاء وتشغيل رغبتكمن المتضم هـ  14   /  /     إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ ىإشارة إل
وحيث تم شمممراؤنا لكراسمممة شمممروط ومواصمممفات المنافسمممة بموجب الإيصممال  ، بالمنطقة الصمممناعية  مسمممتودعات

لطبيعة معاينة المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على ا
 تامة نافية للجهالة. 

 الي:الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التبعرضنا لاستئجار الموقع  لسعادتكمنتقدم 
 

ة غير شامل ضريبة القيم قيمة الأجرة السنوية )ريال(
 المضافة

 لكامل مدة العقد القيمة الإجمالية

 ً ً  كتابة رقما  كتابة رقما

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.

لا  بقيمةوالمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  وتجدون برفقه كراسة الشروط
رف الأول )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الط ( من قيمة العطاء السنوي %25تقل عن )

 وبة في كراسة الشروط والمواصفات.دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطل

  ـــــــة:اســــــم الشركـ

           رقم السجل التجاري:

  ـــــخ:بـــتـــــاريــــــــــــــــــ  صـــــــــــــادر مـــن:

  ــــوال:جــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــف:هــــــاتــــــــــــــــــــ

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  ان:الـــعــــــــــــــــــنـــو

 
    ..........................................................الإســـــــم: 

 
 .........................................................التوقيع: 
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 المخطط العام للموقع و قرار الزرعة 11/2

  

 ـروع ــشــف مـــة وصــاقــطـب

 

 الموقع : مخطط الصناعية   

 محافظة بدر اسم المدينة

 2م 840 مساحة الموقع

 استثماري لمعتمد الاستخدام ا

 ستودعم النشاط المقترح

 الصناعية اسم الحي

 80-79 رقم القطعة
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 محضر تسليم عقار 10/3
 

  الـتـاريــــــــــــــــــــــخ:  الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر:

  تاريــخ العقــد:  رقــــم العـــقــــد:

 
 رارإقــــــ

بتاريخ       /      /       ............. في يوم عاليةأقر بأنني قد اسممممتلمت بموجب هذا المحضممممر العقار المذكورة بياناته 

وقد قمت بمعاينته  بلدية محافظة بدربموجب عقد الإيجار المبرم مع  مستودعاتهـمممممممم لاستخدامه في نشاط  14

)ويشمممل ذلك الأرض والموقع والمنشممآت  حالته في تاريخ اسممتلامه معاينه تامة نافية للجهالة شممرعاً وقبلته على

 .( والملحقات وأية تجهيزات أخر

 ،،،وعليه أوقع

 ............................................................رئيس البلدية:  ............................................................ :المستثمر 

الــتــوقــيــــــــــــــــــع:  ...........................................................: التوقيع
............................................................ 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم .1
  :وعلى وجه خاص المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  .2

  في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم

وتاريخ  4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 هـ.22/12/1441

  الصادرة بالقرار الوزاري رقم   للمستودعاتالالتزام بجميع ما ورد بالاشتراطات الفنية

هـ والمبلغة لنا  بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف 11/04/1441( وتاريخ 4100128804)

 .هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682رقم )
 مة نافية للجهالة.عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تا .3

 

         التوقيع


